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Helyzetelemzés

1. Villamosenergia és gazenergia dijai és koltségei

A kedvezotlen gazdasagi kornyezeti valtozasok, valamint az elhtizodd orosz-ukran habor miatt drasztikusan
megemelkedtek az energiadrak Eurdpdban, energiavalsag alakult ki, Magyarorszdg Korméanya energia-
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

Magyarorszdg Kormdnya a veszélyhelyzet ideje alatt az egyetemes szolgaltatdsra jogosultak korének
meghatarozasarol sz616 217/2022 (VI.17.) szamu kormanyrendelettel év kozben valtoztatta meg az egyetemes
villamosenergia szolgéltatdsra és az egyetemes géazszolgaltatasra jogosult fogyasztok korét. A rendelet
értelmében 2022. augusztus 1-t6l az onkorményzat altal fenntartott intézmények mar nem jogosultak az
egyetemes szolgaltatds keretében villamosenergia és gaz vételezésére, szdmukra a rendelet egy 1j
jogintézményt, az Gn. ,,végs6 menedékes szolgaltatast” vezette be a 2022.12.31-ig terjedd idészakra, melynek
arai magasabbak az egyetemes szolgaltatas keretében elérhetd araknal.

Ezzel az 6nkormanyzatok energiaellatasaért fizetendé dijak drasztikusan megemelkedtek.

A rezsinovekedés terhei egyik naprol a masikra szakadtak nem csak a lakossag, a cégek, hanem az
onkormanyzatok nyakaba is.

Azzal egyiitt, hogy az emlitett végsé menedékes statusz 2022. december 31. napjaval meg fog sziinni, a 2023.
januar 1-t61 érvényes villamosenergia, valamint gazdijak jelenleg még nem ismertek.
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Konkrét energiadij-novekedés mértéke egyeldre még csak becsiilheté mértékli, de mar most latni lehet, hogy
mindez az dnkormanyzatok koltségvetési forrasaihoz képest rendkiviili megterhelést fog jelenteni a legtobb
onkormanyzat részére. Ez azt jelenti, hogy a rezsikoltségek kigazdalkodasa Telki 6nkormanyzata esetében
meg fogja haladni teherbird képességiinket. Kormanyzati kompenzacio nélkiil a helyzet kezelhetetlen.

Onkormanyzatunk intézményhalézatanak rezsikoltségei, jelen ismereteink alapjan, 2023. évben kozel
100 millié forinttal fognak megemelkedni.

( tajékoztatasként a 2021. lezart év adatai )

Intézmény Aram 2021 Gaz 2021

Onkormanyzat és Polgarmesteri Hivatal

Ado és miiszaki osztaly, FO utca 33. 269 724 Ft 475 422 Ft
P.M.H. ép., Pet6fi S.u.1. 349 596 Ft 869 781 Ft
Kozvilagitas, Pet6fi S.u.1. 12 829 871 Ft

Kozvilagitas, Pet6fi S.u.1. 2 595 960 Ft

Egészséghaz, Tiicsok u.2. 900 000 Ft 362 526 Ft
F6 utca 12., Rendelo 2230 Ft

Ravatalozé Legelddombi 1t 10. 8 196 Ft -
Kamera, Alsovolgy utca 7. 15284 Ft -
Kozvilagitas, Budajendi ut 733/3. 141 077 Ft -
Egészséghaz, F6 utca 12. 2 642 Ft -
’56. park, kozvilagitas, FO utca 48. 98 918 Ft -
Jatszotér, Muskatli utca 7. 1838 Ft -
Régi posta épiilete, Pet6fi S.u.8. 38 666 Ft -
Kodolanyi Ko6z6sségi Haz €s Sportcsarnok

Koz06sségi haz és Pajta, FO utca 35. 376 799 Ft 682 217 Ft
Sportcsarnok, Kamilla u. 2. 739 551 Ft 706 504 Ft
Zsldman6 Ovoda

Harangvirag utca 3. 670 315 Ft 3813772 Ft
Tengelice utca 3. 743 201 Ft 1810904 Ft
Osszesités

Osszesen 19 783 868 Ft 8721126 Ft

2. Munkaerépiaci és alvallalkozdi valtozasok

A munkaerdpiaci és gazdasagi folyamatok hatdsai alol az dnkormanyzatok sem tudnak mentesiilni, igy az
onkormdanyzatok szamara nyujtott szolgaltatasok ellentételezését is feliil kell vizsgalni érdemi valtozas esetén.
Az elmult idészakban a bérndvekedés és az aremelkedések miatt tobb szolgaltatds kapcsan is dijemelést
kezdeményeztek a szolgaltatast nyujtd vallalkozok, és ez a folyamat eldrelathatdlag 2023. év elején tovabb
folytatodik.

A kisadozo vallalkozok tételes addjarol szold 2022. évi XIII. torvény okan, 2022. augusztus 31. napjaval
megsziint azon vallalkozok kisad6zoi mindsége is, akik az onkormanyzat részére nyujtottak szolgaltatast. A
vallalkozokat terhel6 megndvekedett kozterhek mértékét, valamint a vallalkozoi dijban kiszdmlazott egyéb
olyan kozvetitett szolgaltatasok dijait, amelyek koltségei a véllalkoz6 altal nem befolydsolhatd mddon
megnovekedtek, ezek a vallalkozasok az onkormanyzat felé érvényesitették.



2022. szeptember 1.-t61 az intézményi kozétkeztetés biztositasat kozbeszerzési eljaras keretében kivalasztott
szolgaltatd 0j szerz0dés keretében latja el. Az 0j palyaztatas soran a korabbi élelmezési koltségekhez képest
30 %-kal magasabb dijakon szolgaltat szeptember 1-t6l a szolgaltatdé. Ezzel az élelmiszer- és energiaarak
nagymértékii novekedése okan a gyermekétkeztetési €s egyeb étkeztetési téritési dijak megallapitasardl szolo
22/2014.(XI1.22.) szamu oOnkormanyzati rendeletben megallapitott dijak feliilvizsgalata és sziikségszerl
modositasa megtortént, de a megndvekedd élelmezési koltségeket az emelt téritési dij és normativ tamogatas
nem tudja lefedni, igy az Onkormanyzatnak jelentds forrasokat kell biztositani a gyermekétkeztetés
koltségeihez.

A megemelkedett vasarolt élelmezési koltségek mértéke megkozelitoleg el fogja érni a 15 millié
forintot.

A munkaerd-piaci problémak az Onkormanyzati intézményeket is halmozottan sujtjak. A szakképzett
munkaerd hidnya és a meglévd munkaeré megtartdsa komoly kihivasokat jelent az Onkormanyzati
intézmények szamara. A munkaeré-piaci helyzetben a versenypiaci bérekhez képest kevésbé versenyképes
jovedelmet biztositdo kozszféra bérei nem tudjak hosszu tavon biztositani a munkaerd megtartasat. Ahhoz,
hogy ez ne kovetkezzen be, az 6nkormanyzati intézmények dolgozdi esetében is bérfejlesztést lenne sziikséges
eszk6zolni.

A kozszolgalati tisztviselokrdl szold 2011. évi CXCIX. torvény 132. §-a szerinti illetményalap 2022. évben
38 650 forint, amely 2007 6ta valtozatlan. Az elmult években csak a minimalbér és garantalt bérminimum,
illetve az . ,,soros 1€pés” jelentett béremelést a kozszféra dolgozoi szamara.

Ahhoz, hogy szakmailag kiemelked6é munkat végz6 munkaerét a meg tudjuk tartani, illetve megfelel6 tudasu,
tapasztalati munkatarsak felvételére, alkalmazasara nagyobb lehet6ség legyen bérfejlesztésre van sziikség.

A bérnovekedés mértéke az onkormanyzati intézmények esetében akar harminc millio forint is lehet.
3. Elvonasok, inflacios hatasok

A 2020. évben tortént kormanyzati intézkedések tobb ponton is elvonast jelentettek az dnkorméanyzatoknak.
Ugyan a pandémia megsziint, azonban tobb olyan intézkedés is fennmaradt, mely az Onkormdnyzatok
gazdalkodasara kedvezotleniil hat. Megsziint az tidiil6hely1 feladatok tdmogatasa cimen az idegenforgalmi
ado kiegészitésként kapott tamogatasi forma. Nem keriilt vissza az dnkormanyzatokhoz a gépjarmii-ado 2020.
elotti helyben maradoé része, €s egyelére még bizonytalan az is, hogy a kovetkezd adoévre is kiterjesztik-e a
KKV-k ipartizési adojanak 50 %-os mérséklését (2 helyett 1 szazalék), amely kiesd bevételként realizalodott
az elmult években. A magasabb iparlizési ado bevétellel rendelkezd Onkormdényzatokat szolidalitasi
hozz4jarulasi fizetési kotelezettség terheli.

Az év elején jelzett inflacios eldrejelzéssel szemben jelenlegi az inflacié mértéke 19 %, az eldrejelzések az
elkovetkezd idészakban még tovabbi emelkedést josolnak.

Elozetes szamitasaink szerint az inflacio koltségvetésiinkre gyakorolt hatasa jelenleg nehezen
becsiilhet6. A novekvé arak melletti tobblet kiadasok tobb tizmillio forintot fognak jelenteni.

Gondolatok a 2023. évi koltségvetés tervezése elott

A 2023. évi koltségvetés elokészitésében tovabbra is kiemelt célunk lesz a koltségvetés egyensulyanak
biztositasa, kiszamithato és stabil gazdalkodas mellett, a miikkddési hiany nélkiili gazdalkodas feltételeinek
megteremtése. A koltségvetés egészét €s részleteit is a jovo évben eldrelathatolag dontden a rezsikoltségek
drasztikus emelkedése miatt bekovetkezett gazdasagi hatasok fogjak meghatdrozni.

Telki Onkormanyzat gazdalkod4sa ugyan a legutolsé harom dnkormanyzati ciklus alatt gazdasagi stabilitast
mutat, de jelen helyzetben az eléttiink allo rezsivalsag és elszabadult inflacios helyzet és a folyamatosan
valtozo jogi- gazdasagi kornyezet minden téren teljes bizonytalansagot jelent, igy a 2023. évi dnkormanyzati
gazdalkodas tervezése az Onkorményzaton kiviil 4ll6 okok miatt rendkiviil bizonytalan. Pontos szdmok
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becslése jelen helyzetben inkabb joslas lenne. A valtozasok iranyat és nagysagrendjét azonban meg lehet
becstilni.

Jelen ismereteink alapjan 2023. koltségvetési év nem a forras halmozasrdl, a tartalékképzésrol, hanem
a tulélésrol fog szolni.

Ebben a helyzetben kell az onkormanyzatnak elkésziteni egy koltségvetési tervet és feliilvizsgalni a helyi
adorendeleteit. A képviseld-testiilet mar 2020-ban belatta, hogy a kozel 15 éve megalkotott helyi add
rendeletei feliilvizsgalatra szorulnak.

A 2007 o6ta eltelt idészakban néhany aprobb modositas tortént az adérendeletekben, de érdemi modositasra
nem kertilt sor. 2007 6ta a kumulalt inflacié mértéke meghaladta a 65%-0t, melyet az adobevételeink legtobb
tétele nem kovet, mint ahogy a telepiilésiink életében felmeriilt koltségek, energiadij, intézmény- és kozteriilet
fenntartas koltségei, vasarolt szolgaltatasok, anyagok és eszkdzok aranak névekedését sem.

Adorendeletiink feliilvizsgalata régota esedékes, de az elmult években erre torvényi korlatozasok miatt nem
volt lehetdség. A képviseld-testiilet az elmult iddszakban megvizsgalta az adérendelet-mddositas lehetséges
iranyait. Azonban az Ukrajnaban kitort habora kapcsan elrendelt veszélyhelyzet és az energiadr robbanassal
Osszefiiggd folyamatok miatt az atfogdé modositast a mostani beldthatatlanul valtozé koérnyezetben nem
kivanja bevezetni. A lakossag teherviselo-képessége véges, igy csak a legsziikségesebb mértékii
valtoztatasokat javasolja, melyek feltétleniil sziikségesek az energiadrak drasztikus novekedésének részleges
ellensulyozasahoz. Sziikséges megjegyezniink, hogy a jelenleg ismert adatok alapjan varhaté energiadijakat a
teleptilés még akkor sem tudja eléteremteni, ha az adomértékeket a térvényben meghatarozott keretek kozott
kétszeresére emelné, ami természetesen messze meghaladnd a lakossag teherviseld képességét. Ezért
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megkapjuk a miikodéshez sziikséges tobblet forrasokat.

Il. Fejezet
1 A helyi adérendszer altalanos bemutatasa

Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (Moétv.) a helyi koziigyek,
valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatando helyi 6nkormanyzati feladatok kézé sorolja a
helyi adoval kapcsolatos feladatokat. Az Onkormanyzat képviseld-testiiletének egyik alapjoga, hogy
onkormanyzati rendelet Gtjan a helyi adoztatast szabalyozza. Az egyes adok, dijak (gépjarmiiado, talajterhelési
dij) esetében kozponti, egységes szabalyozas alapjan, mig a helyi add esetében torvényi keretek kozott, de
helyi rendeletalkotas szabalyozza az adoztatast.

A helyi adokrol szold 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) felhatalmazésa alapjan az dnkormanyzat
kizarélagos joga, hogy a torvényben meghatarozott adoalanyok és adotargyak tekintetben helyi adokat vagy
azok valamelyikét bevezesse. A Htv. és ennek felhatalmazasa alapjan elfogadott dnkormanyzati rendeletek
biztositjak az adoztatas kereteit és feltételeit.

Az adorendelet megalkotésa és feliilvizsgéalata soran a helyi adopolitika alapvetd célja, hogy a helyi adok az
onkormanyzat folyamatos, 4llando, stabilan eldre tervezhetd, biztos bevételi forrasat jelentsék, ugyanakkor az
ado6zoi kort illetéen méltanyos, igazsagos és megfizethetd legyen.

A Htv-ben nevesitett adonemek koziil Telki kozség Onkorméanyzata a telekadét, épitményadot,
idegenforgalmi adot, valamint a helyi ipartizési adot vezette be.

Az egyes adonemekre vonatkozd helyi szabalyokat a mindenkori képviseld-testiiletek helyi rendeletben
szabalyoztak.

A jelenleg hatalyos adorendeletek:

e Az ¢épitményadorol szolo 2/2016 (I1.25.) onkormanyzati rendelet
e A telekadorol szolo 3/2016 (I1.25.) onkormanyzati rendelet
e Az iparlizési adordl szold 21/2012 (11.29.) 6nkormanyzati rendelet
e Azidegenforgalmi adordl sz616 20/2012 (11.29.) 6nkormanyzati rendelet



Az onkormanyi adohatosag feladat- €s hataskorébe tartozo egyes adonemekre és dijakra vonatkoz6 részletes
szabalyokat az un. egyedi anyagi jogszabalyok tartalmazzak:

e Helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény (Htv.);
e a kdrnyezetterhelési dijrol szol6 2003. évi LXXXIX. térvény;
e az dnkormanyzat helyi adokra vonatkozé rendeletei.

Magyarorszag gazdasagi stabilitdsardl szold 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-a szerint adokotelezettséget
megallapitd, az adodalanyok korét bovitd, az add mértékét noveld, illetve kedvezményt, mentességet
megsziinteté jogszabaly kihirdetése és hatalyba 1épése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie. A helyi
adorendeletek modositasardl szo6l6 onkormanyzati rendeletet alkotni, - amely akar uj adonem bevezetésérdl,
vagy a hatalyos adérendelet modositasarol szol, - legkésébb az adoévet megel6z6 év december 1.-ig el kell
fogadni és ki kell hirdetni.

Az egyes adonemekre vonatkozdan az adomértékek tekintetében torvényi fels6 mértékek 2005. januar 1-
jétol a KSH altal kozzétett fogyasztdi arszinvonal valtozassal valorizalhatoak. A torvényi felsé adomérték és
a valorizécio egyiittesen hatarozza meg ezen adonemek tekintetében az adomaximumot.

Jelenleg alkalmazhaté adomaximumok a kdvetkezok:

Epitményadé esetében: 2018,0 Ft/m?

Telekadd esetében: 366,9 Ft/m?

Magéanszemélyek kommunadlis adodja esetében: 31.187,4 Ft/adotargy

Tartdzkodasi 1d6 utani idegenforgalmi ad6 esetében: 550,3 Ft/fé/vendégéjszaka.

Helyi iparizési ad6 mértéke, az allando jelleggel végzett ipar(izési tevékenység esetén maximum az
adoalap 2%-a lehet.

Az adoztatési szabalyok feliilvizsgalatanal célszer(i attekinteni az adorendszer funkcioit, illetve a valtoztatasok
varhatd hatédsait. Kétségtelen, hogy a telepiiléspolitikai célok megvaldsitasanal alapveté a bevételek
optimalizalasara vald torekvés. Az adomértékek emelésénél figyelemmel kell lenni egyrészt arra, hogy az
adobevétel ne inflalodjon el, masrészt arra, hogy mekkora az érintett adoalanyok statisztikai modszerekkel
igazolt adoerd-képessége.

2 Helyi adorendszeriink feliilvizsgalata 2020.

A helyi adorendeletek feliilvizsgalatat 2020. évben hatdrozta el az Onkorményzat. A 2007. ota eltelt
1d6szakban néhany aprobb modositas tortént az adorendeletekben, de érdemi modositasra nem keriilt sor. 2007
Ota a kumulalt inflacid mértéke meghaladta a 65%-ot, melyet az adobevételeink legtobb tétele nem kovette,
mint ahogy a telepiilésiink életében felmeriilt koltségek, energiadij, intézmény- és kozteriilet fenntartas
koltségei, vasarolt szolgaltatasok, anyagok és eszkdzok aranak ndvekedését sem.

2020 6szén azonban, tobbszori targyaldst kovetden, a kdzponti jogszabalyok valtozdsa miatt nem volt
lehetdsége a képviselOdtestiiletnek az adorendeleteit modositani.

A koronavirus-vilagjarvany nemzetgazdasagot érinto hatdasanak enyhitése érdekében sziikséges helyi ado intézkedésrdl
szolo 535/2020. (XII. 1.) Korm. rendelet modositasarol szolo 641/2021. (X1. 25.) Korm. rendelet alapjan:

(1) @ 2021. évben végzddd adbévben, valamint a 2022. évben végzdds adoévben a helyi adé és a telepiilési ado mértéke
nem lehet magasabb, mint az ugyanazon helyi adénak, telepiilési adonak a 2020. december 2. napjin hatilyos és
alkalmazando onkormanyzati adorendeletben megallapitott adomértéke.

(2) Az onkormdnyzatnak a 2020. december 2. napjan hatdlyos adorendelete szerinti adomentességet, adokedvezményt
a2021. éevben végzodo adoevben, valamint a 2022. évben végzodo adoévben is biztositania kell.

(3) A telepiilési onkormdnyzat a 2021. évre és a 2022. évre uj helyi adot, j telepiilési adot nem jogosult bevezetni.

A koronavirus jarvany miatt elrendelt veszélyhelyzet megsziintetésével egyidejlileg a fenti Korményrendelet
rendelkezései nem keriiltek meghosszabbitasra. A jelenlegi jogszabalyi kornyezet nem korlatozza az
onkormanyzatok azon jogat, hogy 2023. évre vonatkozdan a helyi adorendeleteiket feliilvizsgaljak és azokat
modositsak.



3 Helyi adorendszeriink feliilvizsgalata 2022

A képviseld-testiilet, tovabb gondolva a 2020. évi elhatarozasat, az elmualt honapokban attekintette a hatalyos
adorendeleteit, és elkészitette a feliilvizsgalatra vonatkozo javaslatait.

A feliilvizsgalat soran a modositasi javaslatok adonemenként, a hatalyos rendeleti szabalyozast és az
onkormanyzat lehetséges mozgasterét attekintve késziltek.

3.1 Epitményadd

A Htv. 11.§-a alapjan: ,,Adokételes az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo épitmények koziil a lakas és
a nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény). Az addkotelezettség az
épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl, illetéleg hasznositasatol fiiggetleniil.”

Az adé alanya: a Htv. 12.§. és 12/A. §. szerinti addalanya.

e Az ado alanya az, aki a naptari év (a tovabbiakban: €v) els6 napjan az épitmény tulajdonosa. Tobb
tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hényadaik ardnydban adodalanyok. Amennyiben az
épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékli jog terheli, az annak gyakorlasara
jogosult személy az ado alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékii jog jogositottja a tovabbiakban egyfitt:
tulajdonos). Valamennyi tulajdonos altal irdsban megkotott €s az addhatdésaghoz benyujtott
megallapodasban a tulajdonosok az adodalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy
tulajdonost is felruhazhatnak.

e Tarsashaz, garazs és Udild esetén a tulajdonosok 6nalldo adodalanyok, a kozos hasznalati helyiségek
utan az ado alanya az emlitett kzosség.

Az ado alapja: az épiilet, épitmény m2-ben szamitott hasznos alapteriilete.

Az ¢épitményadorol szolo jelenleg hatalyos 2/2016. (I1.25.) Onkormdnyzati rendelet alapjan Telki
kozigazgatasi teriiletén:

Az épitményado mértéke:

(1) Lakas, nem lakas céljara szolgald épiilet, épitmény: 430 Forint/m2/év, a (2) bekezdés szerinti
eltéréssel.

(2) A nem lakas céljara szolgalo épitmények 500 négyzetmétert meghalado része: 1.300 Forint/m2/év.

(3) Udiilé: 1.100 Forint/m2/év.

Adomentesség:

(1) Mentesek az ad6 alol a miiemlékek

(2) Telki Kozség Diszpolgara mentesiil az épitményadd megfizetése aldl azon lakas vonatkozasaban,
melyben életvitelszerlien lakohellyel rendelkezik.

(3) Tulajdoni hanyaduk aranyaban adémentesség illeti meg a szocialisan raszorultakat és fogyatékkal
¢éloket.

(4) Az (1-3) bekezdésben emlitett adokedvezmény a fogyatékos tamogatas, illetve a szocialis raszorultsag
jogosultsaganak évét kovetd adoév elsd napjatol érvényesitheto.

Adokedvezmény:

(1) Adékedvezmény illet meg minden természetes személy adodalanyt minden, a lakasban életvitelszeriien
lakohellyel rendelkezd kozeli hozzéatartozo utan.

(2) A lakasban életvitelszertien lakohellyel rendelkezé elsé személy utan 40 m2, tovabbi, a (3)
bekezdésben részletezett személyenként 10 m2 adomentes.

(3) Az adokedvezmény maximum 7 személyig vehetd igénybe lakasok esetében.

(4) Tobb az ingatlanban életvitelszeriien lakohellyel rendelkezé tulajdonos esetén az (1) bekezdésben
meghatarozott adomentességet a tulajdonosok a tulajdoni hdnyaduk ardnyaban

(5) vehetik igénybe.

(6) Az életvitelszeri helyben lakas az év barmely szakaban ellendrizhet6 az onkormanyzat altal.



Lakossagszam alakulasa
2006-2021
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Lakasok esetében 2020. év 2022. év

Adokoteles Osszes teriilet (m2) 224 4249 m2 237 725,6 m2
Kedvezmények miatt adomentes teriilet (m2) 77 009,4 m2 80 651,9 m2
Fennmarad6 adokoteles teriilet (m2) 147 415,5 m2 157 073,7 m2
Kivetett ado (Ft). 63 200 764 Ft 67 541 710 Ft
Kedvezmény miatt elengedett ad6 (Ft) 33104042 Ft 34 680 360 Ft

Az épitményado javasolt modositasa

Véleménylink szerint az épitményado alapjaiban korrekciora szorul, tobb okbol is. Ezek:

Egyrészt ennck bevezetésekor az dnkormanyzatok tdmogatasa normativ hozzajarulas alapjan tortént. A
normativ hozzajarulast feladatmutat6 altal meghatarozva (pl. népességszam aranyaban) fizették a kdzponti
koltségvetésbdl az onkormanyzatoknak. A normativ hozzajarulds alanyi jogon, az éves koltségvetési torvény
altal meghatarozott mértékben, a torvény erejénél fogva automatikusan jart az onkormanyzatoknak. Az
allamtol a lakossag utan kapott normativ tamogatas mértéke jelentdsebb volt a helyi épitményadd kedvezmény
mértékénél. A normativ alapu tamogatas 2013. év 6ta megsziint, az dnkorméanyzatokat megilletd kozponti
koltségvetési forrasok koziil kikeriiltek a normativ hozzajarulasok, helyettiik a feladatok szakmai tartalméahoz,
azok bér €s egyéb sziikségleteihez, kiadasaihoz kapcsolddo tamogatasok jelentek meg, melyek csak részben
fedezik a tényleges 6nkormanyzati kotelezé feladat ellatasok kiadasait.

Masrészt a gyakorlati tapasztalatok alapjan a kedvezményre jogosultak nyilvantartdsa nem naprakész, hiszen
az adozok jellemzden nem jelentik be az elhunyt vagy elkoltozott csaladtagokat.

Harmadrészt az épitményadohoz tartoz6 kedvezményrendszer nem felel meg a telepiilés mai struktirdjanak.
Egyre tobb a kisméretli, a tarsashdzi és ikerhdzi ingatlan, melyek a korabbi, elsé lakosra juté 40 m2-es
kedvezmény miatt szinte egyaltalan nem fizetnek adot, noha az ott lakok ugyanugy hasznéljék a telepiilés
infrastruktirajat és szolgaltatasait, a kozvilagitast, az uthalozatot, az 6vodat, az egészséghazat, a kdozosségi
hazat, a hivatalt stb., mint barki mas.

Osszességében megallapithatd, hogy az épitményadd kedvezményrendszere nagyon nehezen ellendrizhetd és
nem igazsagos.

A feliilvizsgalat keretében a képviselo-testiilet két javaslatot dolgozott ki az épitményadé rendeletének
modositasara, az alabbi elvek alapjan:

(1) verzié: A kedvezményrendszer megsziintetése, azaz a kedvezmények kivezetése teljes mértékben.



(2) verzié: A kedvezmények kivezetése mellett 0, sdvos adorendszer kialakitasa, egységesen, minden
ingatlan esetében, az alabbiak szerint:

e (0-150 m2 kozotti ingatlan méret esetén: 430.- Ft/m2/év
e 151-300 m2 kozotti ingatlan méret esetén: 600.- Ft/m2/év
e 301 m2 feletti ingatlan méret esetén: 700.- Ft/m2/év

e A nem lakas céljara szolgald épiilet, épitmény esetén: 430 Forint/m2/év 500 m2-ig
e A nem lakas céljara szolgald épitmények 500 négyzetmétert meghaladd része esetén: 1.300

Forint/m2/év
Lakoingatlanok | Darabszam Osszteriilet
0-150 m2 736 db 75946
151-300 m2 653 db 133419
300 m2 felett 71db 28282
Osszesen: 1460 db 237647
Példaval szemléltetve:

- 200 m2 méretii lakoingatlan esetében az éves ado osszege: 94.500 Ft. Részletezve: (150 m2
x 430 Ft) + (50 m2 x 600 Ft) = 64.500 Ft + 30.000 Ft = 94.500 Ft

- 350 m2 méretii lakdingatlan esetében az éves ado dsszege: 189.500 Ft. Részletezve: (150
m2 x 430 Ft) + (150 m2 x 600 Ft) + (50 m2 x 700 Ft) = 64.500 Ft + 90.000 Ft + 35.000
Ft = 189.500 Ft

A javaslatok kidolgozasanal megvizsgaltuk azt, hogy a két verzio milyen tobblet terhet jelent az adofizetok
szamara, mely egyben bevétel jelent az onkormanyzat szamara:

(1) verzio: Az adékedvezmények eltorlése, a jelenleg is 430 Ft/nm adomértékkel szamolva varhatéan
kb. 34 millié Ft tobbletbevételt jelent.

Az adoalanyok ingatlanonkénti adoterhe igy havonta datlagosan minddsszesen 2.000.- Ft-al emelkedne meg

(2) verzio: Az adokedvezmények eltorlése és a fenti savok bevezetése kb. 44 millié bevételt jelent
osszességében.

Az adéalanyok ingatlanonkénti adoterhe igy havonta dtlagosan mindosszesen 2.500.- Ft-al emelkedne meg
A képviselo-testiilet eddigi egyeztetései alapjan az alabbiakat allapithatok meg:

1. A képvisel6-testiilet egyetért abban, hogy a kedvezmények kivezetésére sziikség van, a fentebb
részletezett okok miatt.

2. Ezzel egyiitt szilkség van a Szociilis rendelet médositiasara, azon beliil is a szociilis keret
megemelésére, minimum 5 millio Ft mértékben, hogy a raszoruld lakosok szamara megfeleld
mértékil timogatast tudjunk nyujtani.

3. Célszerii lenne savos adorendszer kialakitasara, akar idén, akar az elkovetkezendoé években
keriil ra sor.

3.2 Telekado

A telekadordl szolo jelenleg hatalyos 3/2016. (I1.25.) onkormanyzati rendelet alapjan Telki kozigazgatasi
teriiletén:

Adodkoteles Adokateles az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo telek.

Az ad¢ alanya: Htv. 18.§. a szerinti tulajdonos (a tovabbiakban: ad6z6). Az ad6 alanya (3.§.) az, aki az év
elsé napjan a telek tulajdonosa. Ingatlannyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog, illetdleg tobb
tulajdonos esetén a 12. §-ban foglaltak az irdnyadok.



3. § * (1) Ha e torvény mdsként nem rendelkezik, a torvény alkalmazdsaban adéalany: a) a maganszemély, b) * a
jogi személy, egyeb szervezet, ¢) a maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezé személyi egyesiilése.

12. § (1) * Az ado alanya (3. §) az, aki a naptari év (a tovabbiakban: év) elsé napjan az épitmény tulajdonosa.
Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban adoalanyok. Amennyiben az épitményt az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog terheli, az annak gyakorldsdra jogosult az adoé alanya. (A
tulajdonos, a vagyoni értékii jog jogositottja a tovabbiakban egyiitt: tulajdonos). (2)* Valamennyi tulajdonos dltal
irasban megkotott és az adohatosaghoz benyujtott megallapoddasban a tulajdonosok az adoalanyisaggal
kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhdzhatnak. (3) Tarsashaz, -gardzs és -iidiilo
eseten a tulajdonosok énallo adoalanyok, a kézés hasznalatu helyiségek utan az ado alanya az emlitett kézésség.

Az ad6 alapja: Az ad6 alapja a telek négyzetméterben szamitott teriilete

A hatalyos épitményado rendelet alapjan a telekad6o mértéke:

(1) A képvisel6-testiilet a belteriileti telkek telekadd mértéke szerint két Gvezetet alakit ki.
(2) Az 6vezetek leirasat jelen rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.
(3) Az ad6 mértéke

a)
b)

d)

Kiiltertileti telek esetében: 0 Ft/m2/év
Beltertileti, épiilettel be nem épitett telek esetében a telekadd mértéke

ba.) I. dvezetben: 120.- Ft/m2/év
bb.) II. Gvezetben: 180.- Ft/m2/év

Beltertileti, épiilettel beépitett telek esetében a 2500 m2-t meg nem halado6 telek utan a telekad6 évi
mértéke

ca.) I. 6vezetben 0.- Ft/m2/év

ch.) II. 6vezetben 0.- Ft/m2/év

d.) Belteriileti, épiilettel beépitett telek esetében a 2500 m2-t meghalado teriiletii adokoételes telek
2500 m2 feletti része utan a telekad6 évi mértéke

da.) I. 6vezetben 120.- Ft/m2/év
db.) II. 6vezetben 180.- Ft/m2/év

e.) A Helyi Epitési Szabalyzasi Tervben meghatarozott Kiilonleges teriiletek koziil a K-F Kutatas
— Fejlesztés és rekreacio ovezetbe tartozo belteriileti, épiilettel beépitett telek esetében a 2500 m2-
t meghalado teriiletli adokdteles telek 2500 m2 feletti része utan a telekadd évi mértéke

ea.) . Ovezetben 0.- Ft/m2/év
eb.) II. ovezetben 0.- Ft/m2/év

Adomentesség, kedvezmény:

(1) Az 1990.¢évi C. torvény 19.§-aban foglalt telek.

(2) Osszesen 2000 m2-ig személyenként annak a magdanszemélynek a kéarpétlasban, illetve tagi részardnyban
visszakapott ingatlana, aki 1991.01.01. ota allando lakohellyel rendelkezik Telki kozségben és fenti ingatlandt
eredeti jogosultként, illetve annak egyenes dagi leszarmazojaként tulajdonolja, ugyanugy értve az idékézben
karpotlasban vagy tagi részaranyban visszakapott ingatlant is. A jelen bekezdésben szabalyozott telekado
mentesség 2019. 12.31. napjatol megsziinik.

(3) Adémentesek az onkormdnyzat dltal 2003. janudr 1 és 2006. december 31. kozott értékesitett épitési telkek az
értékesitéstol szamitott 4 évig, a 2007. januadr 1. utdn értékesitett épitési telkek az értékesitéstol szamitott 2 évig.
A 2008. januar 1. utdan értékesitett épitési telkekre a vallalkozoknak nem vehetd igénybe az adomenteség.

(4) Kedvezmény vehetd igénybe azon telek utan, amit tulajdonosa —az énkormanyzattal kotott kiilon megallapodas
alapjan- az 6nkormanyzat részére, onkormanyzati hasznalat céljara felajanl.

a) A februdr 28-ig megkotott megdllapodas esetén a kedvezmény 100%.
b) A februar 29-t6l augusztus 31-ig megkdotott megadllapodis esetén a kedvezmény 50 %.
C) Az augusztus 31 utdan megkdotott megadllapodasok esetén a rdakovetkezd évtil esedékes kedvezmény.

(5) Azingatlan-nyilvintartasban kivett magdnutként feltiintetett teriilet



A telekado javasolt médositasa

Modositasi javaslatunk:
l. 6vezetben 120.- Ft/m2/év adomérték megemelése 150.-Ft/m2/év o6sszegre
I1. 6vezetben a 180.- Ft/m2/év adémérték megemelése 220.-Ft/m2/év Gsszegre

Emellett javasoljuk, hogy az eddigi 2500 m2-es hatart, mely méretet meghalado teriiletii belteriileti,
ingatlannal beépitett adokoteles telek esetén az épitményadd mellett a hatar feletti részhez telekado fizetési
kotelezettség is tarsul, modositsa az dnkormanyzat 2000 m2-re.

Az egyéb helyi rendeletben el6irt telekadd mentességek és kedvezmény eltorlése javasolt, ezek a gyakorlatban
nem relevansak mar, illetve azok kivezetésérol mar korabban dontés sziiletett.

2023. évben a javasolt adéomérték novekedés alapjan - a jelenleg még be nem épitett telkeket figyelembe
véve - kb. 8,3 millio Ft tobblet addékivetéssel szamolunk.

Figyelembe véve azt, hogy a telkek évrol évre folyamatosan épiilnek be, igy a novekményt a beépitések miatti
telekado kiesés felemészti, ezért hosszabb tavon, érdemi bevételndvekedésre a telekadd emelésébdl nem
szamithatunk.

3.3 Helyi iparizési ado (IPA)

A Htv. rendelkezései szerint adékdteles az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén allando vagy ideiglenes
jelleggel végzett vallalkozasi tevékenység.

A képviseld-testiilet az ipariizési adordl szolo 21/2012. (11.29.) Or. szamu rendelete alapjan az allando
jelleggel végzett ipariizési tevékenység esetén 2016.januar 1-t61 az adé mértékét 1,8 %-ban hatarozta meg.

Ipartizési ado addalanyok szaménak alakuldsa
2007-2021

680 694
— —533—626—564— - = = = — - - = -

7381741974617 | | | | | | | | | | | |

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Megéllapithatjuk, hogy az ipartizési adé mértéke 2016 oOta valtozatlan, az adéalanyok szama azonban 2007-
hez képest tobb mint a dupldjara emelkedett.

IPA javasolt modositasa

Modositasi javaslatunk az allando jelleggel végzett ipar(izési tevékenység esetén az addo mértékének 2%-ra
emelése 2023. januar 1-t6l.

A 2023. évben az IPA mértékének novekedésbol befolyé addébevétel elorelathatélag 30 millié Ft
tobbletbevételt fog jelenteni.

Megjegyezziik, hogy a helyi ipariizési ado az egyik legbizonytalanabb mddon tervezhetd adobevétel, mivel a
vallalkozasok is ki vannak téve a gazdasagi kornyezet valtozasainak.
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3.4

Idegenforgalmi ado (IFA)

Adokotelezettség terheli azt a maganszemélyt, aki nem allando lakosként az Onkormanyzat illetékességi
tertiletén legalabb egy vendégéjszakat eltolt.

Telki énkormanyzata a 20/2012. (11.29.) Or. szdmu rendeletében szabalyozta a kozigazgatasi teriiletére
vonatkoz¢ idegenforgalmi ad6é mértékét.

A jelenleg hatilyos adé mértéke minden megkezdett vendégéjszaka utan 450,-Ft/f6/vendégéjszaka

Az idegenforgalmi adébeszedésre kotelezett szallasadonak, szallashely iizemeltetéknek (addbeszedésre kotelezetiek) az
idegenforgalmi adorél a targyhénapot koveté honap tizendtodik napjaig Kell addbevallast benyujtani, és a bevallds
benyujtasaval egyidejiileg az adot megfizetni.

IFA javasolt modositasa

Moddositasi javaslatunk az ado mértékének megemelése 550.-Ft/fé/vendégéjszaka mértékre.

A 2022. évi koltségvetési rendeletben 11 millié Ft 6sszegii idegenforgalmi ad6 bevételhez viszonyitottan
az emelés varhatéan kb. 2,5 millio tobblet adébevételt eredményez.

4  Adobevételeink alakulasa

Epitményadé alakuldsa 2022-ben, bevallisok alapjan

nem lakas céljara
Megnevezés lakas egyéb iidiilé épsii?rllgéig)ek osszesen
500 m2-t felett
Epitmény (db) 1363 5 61 7 1517
Adéalap (m2) 237 725,6 21 189,13 1891,38 15 125,71 275 931,82
Mentes teriilet lakosok utan (m2) 80 651,9 0 266 0 80917,9
Mentes terillettel csokkentett 157 073,7 21 189,13 2 157,38 15 125,71 195 545,92
adodalap (m2)
Fizetendé ad6 (Ft) 67 541 691 91113259 2 011 748 16 618 423 95 283 187,9
Kedvezményes teriilet miatt
clengedett ado (FY) 34680 317 0 292 600 0 34972917
1 lakosra jut6 épitményadé bevétel alakulasa 2006-2021 kozott
Ev 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Lakossdg (f6): 2907 3137 3275 3413 3534 3 689 3782 3884
Epitményadé (eFt-ban) 3287| 42447| 43054| 48820| 50655| 57191| 67597| 78853
1 lakosra es§ épitményadé 1131| 13531| 13146| 14304| 14334| 15503| 17873| 20302
bevétel (Ft)
Ev 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Lakossdg (f6): 3970 3987 3987 4119 4192 4230 4361 4 490
Epitményadé (eFt-ban) 80240| 84466| 86033| 83366| 84782 80523 82577| 91787
1 lakosra es§ épitményadé 20212| 21185| 21185| 20239| 20225| 19036| 18935| 20443
bevétel (Ft)
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Epitményadoé bevétel alakulasa
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Ipariizési adé adéerdképesség miatti korrekceio szamitas
(beszamitas és szolidalitasi hozzajarulas)
2016-2021 kozott
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= =8 BEE&8d | RmE| €2 | EF| FoRE | €9 2SRnETR OREL
2016 | 5896866714 | 82556134 | 3987 | 20706 | 1,6 | 108680930 108 680 930
2017 | 5605343571 | 78474810 | 4054 | 19357 | 18| 113862132 | -27567 853 86 294 279
2018 | 6518632143 | 91260850 | 4119 | 22156 | 1,8 | 129993633 | -18497 634 111 495 999
2019 | 7318164777 | 102454307 | 4230 | 24221 | 1,8 | 143047349 | -21816669 121 230 680
2020 | 8375803751 | 117261253 | 4361 | 26888 | 18| 131726966 | -22 127316 109 599 650
2021 | 9255353217 | 129574945 | 4490 | 28858 | 1,8 | 150764 468 -10 060 619 | 140 703 849
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Az addbevételek teljesiilése 2006-2019 kozott, ezer forintban

Ev 2006 | 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Lakossdgszim (f6): 2907 | 3137 3275 3413 3534 3689 3782 3884
Epitményado 3287| 42447| 43054 48820| 50655 57 191 67 597 78 853
Telekado 26553 | 53606| 47518| 44276| 45187 47916 71553 54 083
Ipartizési ad6 53166 | 58477| 69193 79493 72414 81 646 77138 82 939
IFA 0 0 0 1717 4049 4073 4376 5243
Egyéb 0| 1446 2873 2613 4 364 5701 3434 3623
Slzlr’izromr‘gzg)o (helyben 12825| 23252 24650 27799 31009 34974 35023 14061
Helyi ad6 bevételek ossz.: 95831 | 179459| 187288 204718 207678 231501 259121 238802
Ev 2014 | 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Lakossdgszim (f6): 3970| 3987 4 054 4119 4192 4230 4361 4490
Epitményado 80240 84466 86033 83366 84782 80 523 82577 91787
Telekado 45536| 42450 47522 47149 47412 38015 39 003 42 053
IFA 5376| 5703 8773 9436| 10879 9987 2565 2100
Ipariizési ad6 69784 78831| 108681 113862 129994 143047  122533| 124640
Egyéb 3014| 2630 2 750 2285 1975 2 250 7598 3089
S}Z‘;;Zﬁgf;‘j)o helyben 14404| 14673 14579 15875 16574 16446 576
Helyi ad6 bevételek ossz.: | 218354 | 228753 | 268338 271973 291616  290268| 254852 263669

A polgarmester felkéri a Pénziigyi Bizottsagot, hogy fogalmazzon
eléterjesztés alapjan a helyi adorendeletek médositasara.

Telki, 2022. oktober 5.

meg hatarozati javaslatot a fenti

Deltai Karoly
polgarmester
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